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Einleitung

Nach Artikel 14 des deutschen Grundgesetzes ist das Recht auf Eigentum
ein elementares Grundrecht. Dem Einzelnen wird im vermogensrechtlichen
Bereich der Freiraum einer eigenverantwortlichen Gestaltung des Lebens
zugesichert. Dementsprechend ist ein Bauherr in Deutschland berechtigt,
sein Eigentum in Form eines Grundstiickes zu bebauen, zu verandern und zu
nutzen. Die Eigentumsgarantie beinhaltet das grundsitzliche Zugestdndnis
der freien Verfiigung iiber das Eigentum. Es gilt grundlegend und vorlaufig
Baufreiheit — also das Recht zu bauen.

Die Baufreiheit ist jedoch eine potentielle Freiheit, da sie in der Fortsetzung
des Art.14 (1) mit dem Verweis auf die Beriicksichtigung der entsprechenden
Gesetze sogleich umfassend eingeschrankt wird. Vorschriften des 6ffentlichen
Rechts, in Form des Bauplanungsrechts und des Bauordnungsrechts,
sollen die bauliche Nutzung der Grundstiicke so weit reglementieren, dass
die Ordnung der architektonischen und stiddtebaulichen Entwicklung
gewihrleistet ist. Neben den gesetzlichen Beschriankungen verweist Art.14(2)
auf die Sozialgebundenheit des Eigentums. Das Eigentum verpflichtet zur
Beriicksichtigung des Allgemeinwohls und nachbarschaftlicher Vorschriften.
Grundsitzlich ist die Bebauung, Veranderung und Nutzungsanderung solange
verboten, bis die ausdriickliche Genehmigung des Vorhabens vorliegt (Verbot
mit Erlaubnisvorbehalt). Letztlich bleibt vom Recht auf Eigentum und der
damit verbundenen Baufreiheit das Recht auf Genehmigung, sofern das
Bauvorhaben zuldssig ist und den baurechtlichen Bestimmungen entspricht.
Ausgenommen davon sind ein paar wenige, in den Landesbauordnungen
verankerte, verfahrensfreie Bauvorhaben, die unbiirokratisch und ohne das
tibliche Genehmigungsverfahren realisiert werden diirfen. Sie sind frei von
verfahrensrechtlichen Pflichten, konnen selbstbestimmt und eigenmaichtig
erbaut werden.

Das vorliegende Handbuch soll helfen, die Satzungen der verfahrensfreien
Bauvorhaben zu veranschaulichen und einer breiteren Offentlichkeit
verstandlich zu machen. Da die Bauordnungen der einzelnen Bundeslander

zwar auf einer einheitlichen Musterbauordnung aufbauen, letztlich aber
jeweils abweichende Festlegungen treffen, beschriankt sich das Handbuch
exemplarisch auf die Bauordnung des Landes Berlin (BO Bln).

Die unter §62 der BOBIn als verfahrensfrei aufgefithrten Vorhaben werden
anhand der verwendeten baurechtlichen und bautechnischen Begriffe der
Reihe nach erldutert. Das Handbuch tiberspringt dabei Vorhaben (wie etwa
Gewichshéduser mit landwirtschaftlicher Nutzung oder Fahrgastunterstdnde
fir den offentlichen Personenverkehr), deren Umsetzung an sehr spezifische
Voraussetzungen gekniipft ist, und daher fiir den privaten Anwender kaum von
Bedeutung sein werden.

Im Anhang des Buches finden sich neben einigen Anmerkungen zu Suche
und Kauf eines Grundstiicks zusitzlich auch die Bestimmungen des §6 der
BOBIn zu Abstandsfldchen; diese sind in der Regel auch fiir verfahrensfreie
Vorhaben einzuhalten und als zentrales baurechtliches Instrument fiir jeden
Grundstiickseigentiimer zu wissen hilfreich.

Gesetzliche Vorschriften und Bestimmungen unterliegen dem stindigem
Wandel; ihre Anwendung und Auslegung ebenso. Das vorliegende Heft will
dazu anregen, die Liicken, Grenzbereiche und Grauzonen des Baurechts zu
erschliessen, eine verbindliche Rechtsauskunft kann und will es hingegen
nicht darstellen.



§62(1)1a

Eingeschossige Gebdude mit einer Brutto-Grundfliche bis zu 10m?,
aufler im Auflenbereich, sowie untergeordnete Gebaude wie Kioske,
Verkaufswagen und Toiletten auf 6ffentlichen Verkehrsflichen.

1 Geschoss
Hohe unbegrenzt

Gebdude miissen eine von Bauteilen anderer Anlagen unabhingige und
nutzbare bauliche Einheit bilden. Sie miissen iiber einen eigenen Ein- und
Ausgang und eine eigene ErschliefSung verfiigen. Gebaude miissen iiberdeckt
sein, das heiflt, dass ein oberer Gebiudeabschluss vorhanden sein muss.
Die Begrenzung aller Seiten ist nicht notwendig, jedoch der Eindruck
einer geschlossenen baulichen Einheit. Gebdude miissen fiir den Schutz
von Menschen, Tieren oder Sachen geeignet sein. Auch Wohnwagen, Bau-
und Wohncontainer, Kioske, und Verkaufswagen, Fahrgastunterstinde,
Gartenlauben oder 6ffentliche Toiletten gelten als Gebédude.

Die Uberdeckung muss Bestandteil des Gebiudes sein. Sie kann
konstruktiv beliebig ausgefiihrt werden. Selbst bewegliche Elemente
sind zuldssig. Es reicht bereits eine Folie als Uberdeckung aus. Die

Ausformung des Dachs ist nicht vorgegeben. Der Dachraum ist, solange er
von der Dachkonstruktion geprégt ist und keine Decken eingezogen werden,
kein Geschoss.

Geschosse werden ,,als Gesamtheit der auf gleicher Ebene liegenden
Rédume eines Gebdudes“ definiert. Sie sind nach oben und unten
(Boden, Decke) abgeschlossen. Der Abschluss kann Offnungen und

Durchbriiche aufweisen. Auch Hohl- und Luftrdume sowie Luftgeschosse
sind als vollwertige Geschosse zu begreifen. Es ist moglich, dass ein Geschoss

Hohenunterschiede aufweist. Entscheidend ist aber die horizontale Zusammen-
gehorigkeit der Raume. Geschosse gelten als Vollgeschosse, wenn mehr als 2/3
der Grundflache eine lichte Hohe von 2,3 m erreichen. Eine Hohenbegrenzung
ist fiir Geschosse nicht vorgesehen. Rdume zwischen der obersten Decke
und dem Dach eines Gebdudes sind keine Vollgeschosse, wenn sie nicht
eine lichte Hohe von >2,3m iiber >2/3 des darunter liegenden Geschosses
besitzen. Geschosse sind als oberirdische Geschosse zu bewerten, wenn die
Oberkanten der Decke im Mittel, also durchschnittlich mindestens 1,4m
tiber der Geldandeoberfliche liegen. Ist dies nicht der Fall, handelt es sich um
ein Kellergeschoss. Der Dachraum ist, solange er von der Dachkonstruktion
gepragt ist und keine Decken eingezogen werden, kein Geschoss.

Als Aufenbereich werden Grundstiicke und -flichen bezeichnet,
@ die auflerhalb von zusammenhingenden Bebauungen und nicht

im Geltungsbereich qualifizierter Bebauungspline liegen. Das
Gegenstiick bildet der Innenbereich, der in §34 BauGB néher erldutert wird.
Zum Innenbereich gehéren Grundstiicke, die innerhalb eines Bebauungs-
plans sowie ,innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile“ liegen
und deren Zuordnung zum Innenbereich satzungsméfig festgelegt ist. Der
Innenbereich stellt grundsétzlich immer Bauland dar. Wenn ein qualifizierter
Bebauungsplan vorliegt, braucht sich das Vorhaben nicht in die ndhere Umge-

bung einzufiigen, solange es den Bestimmungen des Plans entspricht. Fehlt



ein qualifizierter Bebauungsplan, ist das Bauvorhaben nur zuldssig, wenn die
Erschlieflung gesichert ist und sich das Bauwerk in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigt.

Oﬁentliche Verkehrsflichen sind Straflen- und auch Parkfldchen, die
zum Straflenkérper und damit zu den 6ffentlichen Straflen gehoren.
i Als untergeordnete Gebédude sind dort Kioske, Verkaufswagen und
Toiletten verfahrensfrei.

Die Brutto-Grundfliche (BGF) beinhaltet die Nutzfldche und die
Konstruktionsfliche eines Raums. Es wird die Gesamtfliche einer
Nutzungseinheit einschlieflich der umfassenden Konstruktion
gemessen. BGF = KF + NF; KF = Flache der Gebaudekonstruktion,
NF = Gesamtfliche der Nutzung; BGF 10m* =z.B.2m * 5m.

W

§62(1)1b

Garagen, iiberdachte Stellplédtze sowie deren Abstellriume mit einer
mittleren Wandhohe bis zu 3 m je Wand und einer Brutto-Grundflache bis zu
30 m?, aufler im Auflenbereich.

-—
: mittlere Wandhohe = 3m

BGF
30m?

Stellpliitze und Garagen dienen dem Abstellen von Kfz auflerhalb 6ffentlicher
Verkehrsflachen. Sie konnen als Gebdude aber auch als Gebaudeteil gelten.
Garagen sind immer auch bauliche Anlagen. Sie enthalten mindestens
einen Garagenstellplatz, unterscheiden sich jedoch vom reinen Stellplatz
dahingehend, dass sie die Anforderungen eines Gebéudes erfiillen miissen.
So miissen sie immer iiberdeckt sein, eine nach auflen abgeschlossene
Einheit bilden und selbstindig benutzbar sein. Sie konnen als Gebédude
selbstindig oder unselbstindig, freistehend, an andere Gebdude an- oder
eingebaut sein. Weiter konnen sie ober- oder unterirdisch angelegt werden
sowie ein- oder mehrgeschossig sein. Es wird davon ausgegangen, dass sie als
»verkehrstibliche“ Garagen und Carports ausgefiithrt werden.



Stellplitze sind dauerhaft mit dem Boden verbundene kiinstliche
= Anlagen, die aus Baustoffen und Bauteilen bestehen und planungs-
C—— rechtlich relevant sind. Auch unbearbeitete Flichen, die zum
Abstellen von Kfzs genutzt werden, sind Stellplitze. Uberdachte Stellpliitze
miissen nicht im Freien liegen, sondern kénnen im Inneren von Gebéuden,

unter Wohngeschossen oder auf Déchern liegen. Nicht iiberdachte Stellplatze
sind dagegen nur im Freien zuléssig.

Der Abstellraum muss als untergeordneter Nebenraum der Garage
baulich und funktional mit der Garage verbunden sein; kann als
solcher aber auch im Dachraum oder im Keller liegen. Die abge-
stellten Gegenstande miissen der Nutzung des Grundstiicks oder des Gebdudes
dienen. Eine Nutzung als Lagerraum, Biiro oder Werkstatt fiir gewerbliche
Zwecke, oder etwa die Einrichtung eines Kleintierstalls sind nicht gestattet.

Die mittlere Wandhohe aller Winde darf hochstens 3 m betragen. Die
Wandhohe wird von der Oberkante der Geldndeoberfliche vor der
betreffenden Wand bis zum Schnittpunkt der Wand mit dem Dach
gemessen. Um den Mittelwert der Wénde zu ermitteln, wird die Summe der
Auflenflichen durch die Summe der Lange der Aulenwinde geteilt. Kleinere

Unebenheiten des Geldndes konnen aufler Acht bleiben. Es ist moglich, die
Hohen an den Gebiudeecken zu messen und deren Mittelwert zu bestimmen.

& Uberdeckung | Uberdachung siehe S.7

Brutto-Grundfliche (BGF) = 30m* = z.B. 3m * 10m (siehe S.8)

=)
O AufSenbereich siche S.7

[
o

§62(1)1f
Schutzhiitten fiir Wanderinnen oder Wanderer, die jedem zuginglich
sind und keine Aufenthaltsraume haben.

i

Schutzhiitten sind Gebiude, die wandernden oder reisenden Menschen bei
schlechtem Wetter Schutz oder die Moglichkeit zur Rast bieten sollen. Die
Gebaudeanforderungen miissen erfiillt sein, das heift, die Hiitten miissen
bedacht sein und eine allseitige Begrenzung besitzen. Die Schutzhiitte darf
keine Aufenthaltsriume beinhalten.

Aufenthaltsrdume sind Rdume, die nicht nur dem voriibergehenden
@ Gebrauch dienen, sondern dauerhaft und iiber einen lingeren Zeit-

raum genutzt werden konnen. Die Art, Hiufigkeit und Dauer des
Aufenthalts in diesen Rdumen ist nicht relevant. Sie miissen entweder dem
Wohnen dienen oder zu einer bestimmten Zeit, regelmaflig genutzt werden.
Als Aufenthaltsraume gelten unter anderem Wohn- und Schlafraume, Sport-,
Spiel- und Werkraume. Nicht als Aufenthaltsraume gelten Flure, Treppen-
raume, Dachrdume, Waschraume, Toiletten, Nebenrdume, Lagerrdaume,

Schuppen und Garagen.
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Fir Aufenthaltsraume sind aus gesundheitlichen Griinden erhohte Anfor-
derungen wie ein lichte Raumhdohe von mindestens 2,5m und ausreichende
Liftungs- und Beleuchtungsmoglichkeiten zu erfiillen.

- Die Schutzhiitte muss in Lage und Bauweise so gestaltet sein, dass
m sie fiir jeden Passanten begehbar ist. Die Schutzhiitte ist damit ein
W JusschlieBlich dffentliches Gebdude.

Die Schutzhiitte ist in ihrer Grof3e nicht beschrinkt. Sie ist weder in
der Linge, in der Breite noch in der Hohe definiert.

12

§62(1)1g
Terrasseniiberdachungen mit einer Fliche bis zu 30 m? und einer Tiefe
bis zu 3m.

Tiefe 3m

" Fliche 30m?

Terrassen werden als unbedeutende Anlagen oder unbedeutende Teile von
Anlagen bewertet und sind aufgrund ihres geringen Gefahrenpotentials als
verfahrensfreies Vorhaben eingestuft. Einem tiberdachten Stellplatz dhnlich,
sind auch Terrassen bauliche Anlagen, die mit Baustoffen bzw. Bauteilen
hergestellt werden. Thre Lage (unter Gebdudeteilen, auf dem Dach) ist frei
wihlbar. Die Uberdachung ist an keine weiteren Einschrinkungen gebunden.
Die Terrasseniiberdachung kann an baulichen Anlagen oder selbstindig und
gebdudeunabhingig ausgebildet werden.

Fliche = Lange * Tiefe = 30m? = z.B. 2,5m * 12m
Die Flache von 30 m? bezieht sich auf die iiberdachte Grundflache.

Die Tiefe, d.h. der Abstand zwischen der Vorderkante der Uber-
dachung und der Hinterkante, darf 3 m betragen.

13



§62(1)2a
Abgasanlagen in und an Gebduden sowie frei stehende Abgasanlagen mit
einer Hohe bis zu 10 m.

Hoéhe 10m

Abgasanlagen miissen betriebssicher und brandsicher sein. Abgase von Feu-
erstitten sind durch Abgasleitungen, Schornsteine und Verbindungsstiicke
(Abgasanlagen) so abzufithren, dass keine Gefahren oder unzumutbaren
Beldstigungen entstehen. Abgasanlagen sind in solcher Zahl und Lage und
so herzustellen, dass die Feuerstitten des Gebaudes ordnungsgemaf} ange-
schlossen werden konnen. Sie miissen leicht gereinigt werden koénnen. Die
Regelungen der FeuVo iiber die Abfithrung tiber Dach stellen sicher, dass
der weitere Abtransport der Abgase und eine schnelle Schadstoffverdiinnung
in die freie Windstromung erfolgen kann. Erforderlich ist eine bestimmte
Mindesthohe der Miindung iiber dem Dach, wobei auch Bauteile, die den
einwandfreien Abtransport behindern konnen (Dachaufbauten) zu bertick-
sichtigen sind. Ein freier Windstrom ist anzunehmen, wenn innerhalb eines
zugehorigen Ausbreitungskegels der Abgase kein markantes Hindernis liegt.
Die Verfahrensfreiheit der Abgasanlagen gilt nicht bei (Erst-)Errichtung eines
Gebiudes. In diesem Fall gelten sie als unselbstindige Teile eines Vorhabens
und miissen bauaufsichtlich gepriift werden.

Grundsitzlich unterliegen Abgasanlagen keiner Hohenbegrenzung.
Die Hohe von freistehenden Abgasanlagen ist allerdings auf 10 m
begrenzt.

14

§62(1)2b
Solaranlagen in und an Dach- und Auflenwandflichen sowie gebaude-
unabhingig mit einer Hohe bis zu 3 m und einer Gesamtlidnge bis zu 9 m.

Solaranlagen an oder auf Gebduden erzielen einen unmittelbaren Energie-
spareffekt durch die Nutzung der Sonnenenergie. Da sie eine klimaschonende
Energiegewinnung fordern, gelten fiir derartige Vorhaben Vereinfachungen
und Privilegierungen. Die Verfahrensfreiheit der Anlagen besteht nicht bei
(Erst-)Errichtung eines Gebéudes. In diesem Fall gelten sie als unselbstédndige
Teile eines Vorhabens und miissen bauaufsichtlich gepriift werden.
Solaranlagen konnen gebdudeintegriert sowohl auf dem Dach, als auch in
die Fassade eines Gebdudes installiert werden. Gebaudeunabhingige, freiste-
hende Anlagen (Freilandanlagen), diirfen unter Einhaltung der Gréf3enbe-
schrainkung und Abstandsflichen uneingeschrankt verfahrensfrei auf dem
Grundstiick aufgestellt werden.

Solaranlagen an oder in Gebdudeauflenflichen richten sich in ihrer
Grof3e nach den entsprechenden Tragflichen. Gebaudeunabhingige
Anlagen sind bis zu einer Hohe von 3 m und einer Gesamtlange von

9m verfahrensfrei.
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§62(1)2c
Sonstige Anlagen der technischen Gebidudeausriistung.

Mit Haustechnik und Gebdudetechnik werden Anlagen in kleineren
Gebiuden, insbesondere Wohngebédude mit einer oder mehreren Nutzungs-
einheiten bezeichnet: Gas-, Wasser-, Abwasser- und Feuerloschtechnik,
Brauchwassererwiarmungs- und Raumlufttechnik, Kélte- und Kiihltechnik,
Elektrotechnik, Sicherheitstechnik, Nachrichtentechnik, Aufzug-, Férder- und
Lagertechnik.

produkten hergestellte Anlagen. Eine Verbindung mit dem Boden
besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf dem

@ Bauliche Anlagen sind ,,mit dem Erdboden verbundene, aus Bau-

16

Boden ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn
die Anlage nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, iiberwiegend
ortsfest benutzt zu werden.“ Als bauliche Anlagen gelten Aufschiittungen und
Abgrabungen, Lagerplitze, Abstellplitze und Ausstellungsplatze, Sport- und
Spielflichen, Campingplatze, Wochenendplitze und Zeltplitze, Freizeit- und
Vergniigungsparks, Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge, Geriiste und Hilfsein-
richtungen zur statischen Sicherung von Bauzustanden.

| Eine Groflendefinition fiir die technische Gebaudeausriistung ist
nicht gegeben.

17



§62(1)3a
Brunnen

Fiir die Entnahme von Grundwasser im Gebiet der Berliner Wasserbetriebe
gelten spezielle Vorschriften. Fiir den Bau und die Inbetriebnahme eines
Brunnens zum Zweck der offentlichen Wasserversorgung miissen die
Schutzgebietsverordnungen, die auf §22 des Berliner Wassergesetzes (BWG)
basieren, beachtet werden. Davon abgesehen ist ein Brunnen, also eine
Vorrichtung zur Wasserforderung, in Berlin ein ,,ohne jede Begrenzung®
verfahrensfreies Bauvorhaben.

1 Die Grofle eines Brunnens ist nicht beschriankt.
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§62(1)3b

Anlagen, die der Telekommunikation, der offentlichen
Versorgung mit Elektrizitit, Gas, Ol oder Wirme dienen, mit einer Hohe
bis zu 5m und einer Brutto-Grundfliche bis zu 10 m>.

_J

Als Telekommunikation versteht man den technischen Vorgang des Aus-
sendens, Ubermittelns und Empfangens von Signalen durch Systeme, die
als Nachrichten identifizierbare elektromagnetische oder optische Signale
verarbeiten. Die Versorgung mit Elektrizitit, Gas, Ol oder Wirme ist nur dann
als dffentlich zu bewerten, wenn sie zugunsten der Allgemeinheit betrieben
wird. Die Versorgungseinheiten miissen einem nicht fest bestimmten und
wechselnden Bevolkerungsteil zukommen, ohne dass sie Merkmale des
Gemeingebrauchs aufweisen miissen. Fiir die Versorgung mit Elektrizitit und
Gas ist das Energiewirtschaftsgesetz (ENWG) mafigeblich.

Die Hohe der Anlagen (siehe S.16) darf hochstens 5m betragen.
Daneben muss eine maximale Brutto-Grundfliche (siehe S.8) von
10 m? berticksichtigt werden.

19



§62(1)4a

Unbeschadet der Nummer 3b Antennen einschliefSlich der Masten mit
einer Hohe bis zu 10 m und Parabolantennen mit einem Durchmesser bis zu
1,20 m und zugehoriger Versorgungseinheiten mit einem Brutto-Rauminhalt
bis zu 10m>. Sowie, soweit sie in, auf oder an einer bestehenden baulichen
Anlage errichtet werden, die damit verbundene Anderung der Nutzung oder
der dufleren Gestalt der Anlage.

Ein Mast ist ein senkrecht stehender pfeilerdhnlicher Trager aus verschie-
densten Werkstoffen, der in der Regel der Befestigung dient: Segelmast,
Schiffsmast, Fahnenmast, Lichtmast, Telefonmast, Freileitungsmast etc.
Antennenmasten der Telekommunikation (Mobilfunk) gelten nach aktueller
Rechtsprechung als genehmigungspflichtige Nutzungsidnderung, wenn sie in,
an oder auf bestehenden Gebauden errichtet werden.

Antennen und Masten mit anderen Verwendungszwecken diirfen nach der
Satzung in Punkt 4a) in, an und auf bestehenden baulichen Anlagen realisiert
werden. Die Anderung der Nutzung und der dufleren Gestalt sind damit
genehmigungsfrei.

20

Eine Parabolantenne biindelt Mikrowellenstrahlung im Brennpunkt eines
Parabolspiegels. Eine Parabolantenne fiir den Satellitenempfang empfingt
Rundfunkprogramme wie Radio, Fernsehen oder andere Dienste, die von
einem Satelliten auf einer geostationdren Erdumlaufbahn ausgestrahlt
werden. Aufgrund der groflen Distanz von etwa 36.000 km sind die Signale
auf der Erde sehr schwach. Die Antenne besteht aus dem Parabolspiegel und
dem Empfangskopf mit Hornantenne, integriertem Frequenzumsetzer und
ZF-Verstirker. Ein oder mehrere Koaxialkabel leiten die Empfangssignale
an einen Receiver oder eine Verteileranlage weiter. Die Grofle einer
Parabolantenne wird mit dem Durchmesser des Parabolspiegels angegeben.
Parabolantennen bis zu einem Durchmesser von 1,2 m sind verfahrensfrei. Die
Flache und die Empfangsenergie wichst quadratisch mit dem Durchmesser.
Die Empfangsfliche einer 85cm-Antenne ist doppelt so grofl wie die einer
60 cm-Antenne.

Der Brutto-Rauminhalt (BRI) der zugehorigen Versorgungseinheit
betrigt 10m® und errechnet sich aus der Multiplikation der
Brutto-Grundfliche (BGE, siehe S.8)) der Anlage mit der Hohe

(h). Bei Erd- und Obergeschossen wird die Hohe zwischen den fertigen

FufSbodenoberkanten des unteren und oberen Geschofles gemessen. BRI =

BGF*h = 10m? Bei einer Raumhohe von 2,5m wire z.B. eine Brutto-
Grundflache von 2m * 2 m moglich.

2l



§62(1)4b

Masten und Unterstiitzungen fiir Fernsprechleitungen, fiir Leitungen zur
Versorgung mit Elektrizitdt, fiir Seilbahnen und fiir Leitungen sonstiger
Verkehrsmittel, fiir Sirenen und fiir Fahnen.

4
=
4

1

S

Die Teilnehmeranschlussleitung (ASL) stellt innerhalb eines Telefonnetzes
die Verbindung zwischen der Ortsvermittlungsstelle des Netzbetreibers
und dem Telefonanschluss des Teilnehmers dar. Sie besteht typischerweise
aus einer Kupfer-Doppelader (CuDA) pro Teilnehmer. In den alten Bundes-
lindern Deutschlands wurden regelmiflig zwei Doppeladern (ein Kabel
mit vier Adern = Sternvierer) pro Teilnehmer verlegt. Anstelle tiber die
Teilnehmeranschlussleitung des Telefonnetzes konnen Telefonie und
Internetzugdnge auch iiber Ethernet, Kabelmodems, Funk (wireless local
loop, wimax), Mobilfunk oder die Stromleitung (powerline) realisiert werden.

Um die Verbraucher mit elektrischer Energie zu versorgen werden Stromnetze
mit verschiedenen, festgelegten Spannungen und bei Wechselstrom auch mit
festgelegten Frequenzen eingesetzt. In einem Verbundnetz werden mehrere
Kraftwerke und Abnehmerzentren zusammengefasst um lokale Unterschiede
zwischen Angebot und Nachfrage besser ausgleichen zu kénnen. Sie stellen
somit das Gegenmodell zu Inselnetzen dar.
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Verkehrsmittel sind technische Einrichtungen und Gerite, die der Beforde-
rung von Personen und Sachen dienen wie beispielsweise Kraftfahrzeug,
Eisenbahn, Schiff und Flugzeug. Bahnen sind spurgebundene Verkehrs- und
Transportmittel. Sie verkehren hauptsachlich auf oder unter einer bzw. zwei
Leitschienen (Schienenbahn, Hingebahn), schweben tiber oder unter dem
Magnetfeld einer sogenannten Trasse (Magnetschwebebahn) oder werden
an Kabeln (Kabelbahn) oder Seilen (Seilbahn) geleitet. Die Seilbahn findet
hauptsichlich in bergigen Gebieten Verwendung.

Sirenen werden im Offentlichen Bereich fiir die Alarmierung der Feuerwehr
oder fiir die Warnung der Zivilbevolkerung im Katastrophenfall verwendet.
Im privaten und gewerblichen Umfeld werden sie hauptsichlich als Brand-
oder Einbruchsalarm eingesetzt.

Eine Fahne ist ein ein- oder mehrfarbiges, leeres oder mit Bildern oder Sym-
bolen versehenes, meist rechteckiges Stiick Tuch, das an einem Fahnenmast
oder einem Fahnenstock befestigt ist und stellvertretend eine Gemeinschaft
kennzeichnet: z.B. Vereinsfahne, Zunftfahne, Kirchenfahne, Truppenfahne.

) Die Vorhaben sind in ihrer Grof3e nicht festgelegt.
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§62(1)4c
Masten, die aus Griinden des Brauchtums errichtet werden.

Ein Brauch ist eine innerhalb einer festen sozialen Gemeinschaft erwachsene
Gewohnbheit (Tradition). Die Bezeichnung Brauchtum ist zwar veraltet und
wird grofitenteils in der volkskundlichen Brauchforschung nicht mehr
verwendet, findet jedoch immer noch Erwihnung fiir die Gesamtheit
der Briuche eines Volkes oder einer Volksgruppe (Fastnachtsbrauchtum,
Pfingstbrauchtum, Chinesisches Neujahr, Aprilscherz, Walpurgisnacht, Verlo-
bungsbrauchtum, Hochzeitsbrauchtum, Bestattungsbrauchtum, Brauchtum
im Handwerk, soldatisches Brauchtum, studentisches Brauchtum, Brauchtum
zum Abitur ...).

| Masten (siehe auch S.20), die aus Griinden des Brauchtums aufge-
stellt werden, unterliegen keiner Grofienbeschrankung.
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§62(1)4e
Flutlichtmasten mit einer Hohe bis zu 10 m.

Als Flutlicht bezeichnet man Beleuchtungsanlagen fiir grof3e Flachen, beson-
ders in Sportstitten, Industrieanlagen, Héfen, Rangier- und Giiterbahn-
hofen sowie auf Konzerten oder zur Anstrahlung von Sehenswiirdigkeiten.
Die Leuchten sind in Gruppen an Masten (siehe S.20) oder Dachkonst-
ruktionen befestigt, um die zu beleuchtende Fliche moglichst gleichmiaflig
auszuleuchten.

Die Hohe der Masten ist auf 10 m beschrinkt.
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§62(1)5a
ortsfeste Behalter mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 50m?® und einer
Hohe bis zu 3 m.
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Unter dem Begrift Behdlter ist von handelsiiblichen Bauprodukten auszu-
gehen, die der Gerdte- und Produktsicherheit entsprechen. Die Behilter
konnen allerdings auch selbst gebaut sein.

Die Behilter miissen ortsfest sein, das heif3t, sie miissen bautechnisch oder
mechanisch mit dem Erdboden verbunden sein und einen festen Standort
haben. Ein Fundament stellt bereits eine ausreichende Verbindung dar und
macht den Behilter zur baulichen Anlage. Es bestehen keine Anforderungen
an die Festigkeit und Nachhaltigkeit der Verbindung. Die bauliche Anlage
muss durch die Verbindung auch nicht unmittelbar mit dem Erdboden
verbunden sein, sondern kann wie ein Hochsitz in der Baumkrone oder wie
ein Hausboot am Ufer vertdut sein. Sofern die Verbindung mit einer gewissen
Festigkeit ausgefiihrt ist, gilt das Vorhaben auch dann als bauliche Anlage,
wenn sie an eine andere bestehende Anlage angebracht wird.

_— | Der maximale Brutto-Rauminhalt (siehe S.21) fiir verfahrensfreie
Behilter betragt 50 m* und erlaubt bei 3m Hoéhe z.B. eine Grund-
fliche 4,1m * 4,1 m.
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§62(1)5b
Garfutterbehilter mit einer Hohe bis zu 6 m und Schnitzelgruben.

Eine Schnitzelgrube fiir die Lagerung von Holzschnitzeln, die der Befeuerung
einer Heizanlage dienen, sollte separat, unterirdisch und mit automatischer
Austragung zum Heizraum ausgebildet werden. Holzschnitzel, auch solche
mit begrenzter Beimischung von Sigemehl, konnen in Riumen beliebiger
Bauart gelagert werden. Die Schnitzellager sind von anderen Raumen oder
Gebaudeteilen mit Feuerwiderstand EI60 (nbb) abzutrennen.

In separaten Heizriumen mit Feuerwiderstand EI60 (nbb) diirfen hinter
einer durchgehenden Abschrankung 10m® Holzschnitzel gelagert werden.
Behilter und Lagerraume miissen einwandfrei entleert werden kénnen. Fiir
unterirdische Lagerrdume ist eine direkt ins freie fithrende Offnung mit einer
Grofde von 1,5m x 2,5m erforderlich. Fiir Lagerraume, welche von oben nicht
vollstindig ausgeraumt werden konnen, sind begehbare seitliche Zuginge
(0,90 m x 2,00m) vom Freien zu erstellen.

a7



§62(1)5c
Fahrsilos, Kompost- und dhnliche Anlagen.

Unter Kompostierung versteht man die Zersetzung organischen Materials
durch Kleinlebewesen zu Komposterde.

Der Komposthaufen ist ein Kompostierverfahren fiir Bioabfall und Griin-
abfall im Haushalt (Eigenkompostierung). Die Sohle sollte aus gutem Boden
und mittig etwas erhoht sein, damit sich keine tibermissige Feuchtigkeit
ansammeln kann. Je nach Klima ist die Anlage unter Baumen oder an
einem windgeschiitzten Platz ratsam. Regenmengen bis 850 mm erfordern
normalerweise keine Abdeckung. Kompostbehilter sind etwas platzsparender,
auf Luft- und Erdverbindung ist zu achten.

Die Mischung des Kompostierguts ist wichtig; das Verhaltnis von Stickstoff
zu Kohlenstoff im Ausgangsmaterial muss ausgewogen sein, um den Mikro-
organismen geeignete Nahrung zu bieten. Generell ist eine Mischung aus
griinem Pflanzenmaterial und trockenem Pflanzenmaterial (z. b. Heu, Stroh),
ggf. auch stark zerkleinertes Astwerk und Tierstreu geeignet. Kaffeesatz lockt
Wiirmer an und wirkt sich besonders positiv auf den Kompostiervorgang aus.
Teilweise wird Schnellkomposter (Kompostierbeschleuniger) verwendet. Auf
die moglichst heterogen zusammengesetzten Schichten kann etwa alle 20 cm
feines Kalkmehl diinn aufgestreut werden.

| Die Grofe und Ausbildung der Kompostanlage ist nicht beschrankt.
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§62(1)5d
Wasserbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m>.

Die Wasserbecken werden im Punkt 5 Behalter gefiihrt. In diesem Zusam-
menhang ist davon auszugehen, dass es sich dabei um Anlagen zur Wasser-
sammlung und -speicherung handelt.

Der Beckeninhalt entspricht dem Rauminhalt des Behilters, der
auf 100m’ (100.0001) begrenzt ist. Um den Beckeninhalt (BI)
errechnen zu konnen, muss die Nutzfliche (NF) oder Grundfliche
des Beckens aus den Innenmaflen (I*b) des Beckens ermittelt werden und mit
der Hohe (h) multipliziert werden. BI =1 * b * h; bei einer Hoéhe von 2,5m
konnte die innenliegende Nutzfliche z.B. 5m * 8 m betragen.
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§62(1)6a
Mauern einschliefllich Stiitzmauern und Einfriedungen mit einer
Hohe bis zu 2 m, aufler im Auflenbereich.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
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Stiitzmauern sind bauliche Anlagen, die andere Anlagen oder Anlagen in
Hanglage stiitzen und sichern. Sie verleihen Standsicherheit und stabilisieren
hoher gelegene Grundstiicksteile. Solange die Mauern nicht in Verbindung
mit der Errichtung einer genehmigungspflichtigen Anlage entstehen, sind sie
verfahrensfrei.

Einfriedungen sind Anlagen, die ein Grundstiick teilweise oder vollstindig
umschlieflen, um dasselbe abzugrenzen und zu schiitzen. Sie verhindern
unbefugtes Betreten oder Verlassen des Grundstiicks, Einsichtnahme in das
Grundstiick und schirmen storende Einfliisse, wie Lairm, Wind und Straflen-
schmutz, ab. Beispiele fiir Einfriedungen sind Zaune, Hecken oder Mauern.
Eine Schallschutzwand, die nur dem Zweck des Larmschutzes dient, gilt nicht
als Einfriedung.

AufSenbereich siehe S.7

0

Die Hohenbegrenzung auf 2m ist der Berticksichtigung des Sozi-
i.].1| alabstandes und Belichtung geschuldet. Bei unebenem Geldnde ist
" ) die mittlere Hohe der Anlage ausschlaggebend.

§62(1)7

private Verkehrsanlagen einschliefllich Briicken und Durchlissen
mit einer lichten Weite bis zu 5m und Untertunnelungen mit einem
Durchmesser bis zu 3 m.

Verkehrsanlagen dienen dem Transport von Personen und Giitern. Sie sind
Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs, wenn sie dem offentlichen Verkehr gewidmet
sind - wie zB. offentliche Straflen, Wege und Plitze. Sie fallen nicht in den
Zustandigkeitsbereich der BOBIn. Unter privaten Verkehrsanlagen versteht
man Privatstraien, Zufahrten, Hofflichen und innere ErschlieSungswege.

Eine Briicke ist ein Bauwerk zum Uberspannen von Hindernissen bzw.
fithrt Verkehrswege oder baulichen Anlagen tiber natiirliche oder kiinstlich
angelegte Hindernisse.

Ein Durchlass ermoglicht die Durchfahrt durch ein Hinderniss wie eine
Mauer, eine Einfriedung, Aufschiittungen etc.

Ein Tunnelisteinekiinstliche Passage, die Berge, Gewdsser oderandere Hindernisse
unterquert. Ein Tunnel liegt abgesehen von der Zu- und Ausfahrt unterhalb der
Erd- oder Wasseroberfliche. Eine Unterfithrung zihlt nach DIN 1076 nicht zu
den Tunnelbauwerken, wenn diese in offener Bauweise hergestellt wurde und
nicht linger als 80 m ist. Teilweise dienen Tunnel dem Schutz der Anwohner vor
Straflen- oder Schienenverkehrslirm. Der Durchmesser einer Untertunnelung
darf bis zu 3m betragen.

Als lichte Weite (auch Licht- oder Offnungsmaf}) bezeichnet man im Bau-
wesen die Breite oder Hohe einer Offnung oder eines Raumes.
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§62(1)8
Aufschiittungen und Abgrabungen mit einer Héhe oder Tiefe bis zu
2m und einer Grundfliche bis zu 30 m?, im Auflenbereich bis zu 300 m>.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind kiinstliche Veranderungen des Erd-
bodens ohne die Verwendung von Baumaterialien und Teilen. Man spricht
von der gesetzlichen Fiktion einer baulichen Anlage. Aufschiittungen konnen
Diamme, Rampen, aufgefiillte Bodensenkungen und Anhaufungen von Erd-
aushub sein. Auch ein mit Kies befestigter Stellplatz kann als Aufschiittung
gelten. Zu den Abgrabungen zdhlen kiinstliche Hohlraume unterhalb der
Geldndeoberfliche, Sand-, Kies- und Lehmgruben oder Steinbriiche. Das
Vorhaben sollte selbstindig sein und eine eigene Funktion besitzen und darf
nicht Teil eines Gesamtvorhabens sein (z.b. Sportplatz).

=] Selbst eine geringe Erhchung oder Vertiefung des Bodenniveaus
erfordertdie Einhaltung der Grundfliche (GF) von 30 m”. Die maximale
Hohe oder Tiefe belduft sich auf 2m. Im AufSenbereich (siehe S.7) kann

die Fliche bei gleicher Hohe oder Tiefe 300 m? betragen.

32

§62(1)9%a
Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m? einschlieflich
dazugehoriger luftgetragener Uberdachungen, aufler im Auflenbereich.

Schwimmbecken sind bauliche Anlagen, die zum Schwimmen und Baden
geeignet sind. Mit welchen Materialien und auf welche Art und Weise der Pool
ausgefiithrt werden kann, ist in der Satzung nicht bestimmt.

Mit luftgetragenen Uberdachungen sind Traglufthallen gemeint. Diese
bestehen aus einer elastischen, geschlossenen und dichten Hiille, die
) mittels eines Geblidses durch Luftiiberdruck getragen werden. Sie

kénnen ohne Stiitzen grofie Spannweiten {iberdecken und sind leicht
auf- und abzubauen.

Der Beckeninhalt (siehe S.29) entspricht dem Rauminhalt des Behalters,
der auf 100m® (100.0001) begrenzt ist.
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§62(1)9b
Sprungschanzen, Sprungtiirme und Rutschbahnen mit einer
Hohe bis zu 10 m.

!

Sprungschanzen, Sprungtiirme und Rutschbahnen sind bauliche Anlagen, die
einer spielerischen oder sportlichen Betitigung dienen. Sie bestehen in der
Regel aus einem Erschlieffungselement, das als Weg nach oben dient und der
eigentlichen Rampe, Rutsche, Sprungbrett etc.

Die zugelassene Hohe von 10 m entspricht nahezu der Hohe von
vier Vollgeschossen.
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§62(1)9c

Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Spiel-,
Abenteuerspiel-, Bolz- und Sportplitzen, Reit- und
Wanderwegen, Trimm- und Lehrpfaden dienen, ausgenommen
Gebaude und Tribiinen.

e

Sport- und Spielflichen missen laut Bestimmung Zwecken des Sports und des
Spiels dienen. Beispiele hierfiir sind Tore, Banden, Sandkisten, Schaukeln,
Klettergeriiste, Spielhduser usw. Eine planierte und mit Rasen versehene
Grundstiicksfldche, die als Golfiibungsplatz genutzt wird, gilt bereits als bauliche
Anlage. Eshandelt sich dabei um fiktive bauliche Anlagen, die keiner Verwendung
von Bauprodukten bediirfen. Spielflichen konnen sowohl fiir Kinder als auch fiir
Erwachsene bestimmt sein. Sonderformen des Spielplatzes sind Abenteuerspiel-
und Bolzplitze. Notwendige Kinderspielplitze miissen ab einem Gebdude mit
mehr als sechs Wohnungen angelegt werden.

Gebaude und Tribiinen sind aus sicherheitstechnischen Griinden
nicht verfahrensfrei und bediirfen einer Genehmigung.

Die Gerite und Einrichtungen der Anlagen und Ausmafle der
Nutzflachen unterliegen keiner Grof3endefinition.
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§62(1)9%e

Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der
zweckentsprechenden Einrichtung von Girten dienen, ausgenommen
Gebaude und Einfriedungen.

Bauliche Anlagen, die der Gartennutzung und -gestaltung dienen,
beschrinken sich auf unselbstindige, nicht raumbildende Bauten, wie z.B.
das Anlegen von Beeten, Rankhilfen, Sitzgelegenheiten, Pergolen oder
Trockenmauern. Ebenso ist die Errichtung eines Gartengrills denkbar,
jedoch fillt dieser nicht in den Anwendungsbereich der BO, sondern muss
aufgrund der Rauch- und Geruchsemissionen den Bestimmungen des
Berliner Immissionsschutzgesetzes entsprechen.

Die Anlagen miissen zur zweckentsprechenden Einrichtung eines Gartens
beitragen, das heifit, sie miissen ausschliefilich fiir das Anlegen, die Pflege,
die Instandhaltung und die Nutzung des Gartens und dem Aufenthalt darin
beschaften sein. Gebdude und Einfriedungen sind in diesem Zusammenhang
nicht gestattet. Sie sind allerdings in den vorangegangenen Punkten eigen-
stindig als verfahrensfreie Vorhaben aufgefiihrt worden. Folglich ist davon
auszugehen, dass ein (als Gebdude geltendes) Gewdchshaus, oder die Ein-
friedung eines Beetes nicht genehmigungsbediirftig sind.

‘| Die verfahrensfreien Anlagen, die der Gartennutzung und der
Gartengestaltung dienen, unterliegen keiner GrofSenbegrenzung.
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§62(1)10a
Nichttragende und nichtaussteifende Bauteile in baulichen
Anlagen.

Im Bauwesen bezeichnet ein Tragwerk das statische Gesamtsystem der
Tragglieder, die mafigeblich fir die Standsicherheit eines Bauwerks sind. Die
Standsicherheit ist die Anforderung an bauliche Anlagen, nicht einzustiirzen.
Das Tragwerk eines Gebdudes besteht in der Regel aus Decken, Balken,
Stiitzen, Wanden und der Griindung. Die Baustatik kennt zwei grofle
Gruppen von Tragwerken: Stabwerke und Fachwerke (aus Stdben, Tragern,
Stiitzen und Rahmen), sowie Flichentragwerke, bestehend aus Platten,
Scheiben, Schalen oder Membranen.

Nichtragende Bauteile (wie etwa leichte Trennwinde) sind nicht Teil des
Tragwerks und koénnen verdndert werden, ohne das statische System bzw. die
Standsicherheit zu beintrachtigen.

Ein Bauteil bezeichnet einzelne Teile, Elemente oder Komponenten,
aus denen ein Bauwerk zusammengesetzt wird. Bei einem Bauteil
handelt es sich um eine geometrisch zusammenhingende Fliche

37



oder Korper, die bzw. der einen einheitlichen Aufbau und Konstruktion
aufweist. Dies sind zum Beispiel Winde, Stiitzen, Decken. Einzelteile umfassen
nach DIN 6789 auch manche Baustoffe selbst, etwa die Bausteine. Sie sind
von spezifischen Teilen, die speziell fiir diesen Zweck gefertigt werden, Uber
Zwischenformen bis hin zu Normteilen innerhalb einer Modulbauweise.
Bauteile sind insbesondere funktionelle Elemente. Der Bauteil bezeichnet
einzelne Gebédudeteile des Gesamtbauwerks, wie zum Beispiel Griindung,
Keller, Geschoss, Gebdudefliigel.

| Die Groflenordnung eines Ausbaus, Umbaus oder Neubaus ent-
sprechender Bauteile ist an keine festgelegten Grofen gebunden.
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§62(1)10b
Die Anderung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb
von Wohngebduden der Gebdudeklassen 1 und 2.

Tragende Bauteile sind als Teile des statischen Systems fiir die Standsicherheit
des Gebdudes maf3geblich (siehe auch S.37). Auch bei der verfahrensfreien
Anderung tragender Bauteile ist der Eigentiimer nicht von seiner Verant-
wortung fiir die Standsicherheit seines Gebdudes entbunden und sollte sich
demnach von fachlich kompetenter Stelle beraten lassen.

Der Begriff Wohngebdude bezeichnet ein Gebédude, das vornehmlich
dem Wohnen dient.

In Deutschland werden Gebédude gemif3 den Landesbauordnungen
der einzelnen Bundeslander in Gebdudeklassen eingeteilt. Die Ein-

2/&

stufung eines Gebdudes in eine Gebédudeklasse richtet sich nach
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der Hohe und nach der Fliche des Gebidudes. Je hoher die Gebaudeklasse,
desto hoher sind die Anforderungen an Bauteile und -stoffe, wie etwa die
Feuerwiderstandsdauer.

Gebidudeklasse 1: freistehende Gebiude mit einer Hohe bis zu 7m und
nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m?
Brutto-Grundfliche.

Gebiudeklasse 2: Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei
Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m? Brutto-Grundfliche.

7 Die Gréflenordnung der Anderungen ist nicht festgelegt.

40

§62(1)10c
Fenster und Tiiren sowie die dafiir bestimmten Offnungen.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Als Fenster gelten alle transparenten Flichen, die der Beliiftung und
Belichtung von Réumen dienen. Es ist irrelevant, ob sie zu 6ffnen sind oder
nicht. Die Bestimmungen fiir Fenster und Tiiren werden in §37 der BO Bln
erldutert: Nach Abs.(1) muss die gefahrlose Reinigung von Fenstern gewiéhr-
leistet sein. Groflere Glasflichen oder Glastiiren miissen nach Abs.(2) als
solche erkennbar sein und diirfen keine Gefahr darstellen. Um Unfille zu
vermeiden, miissen groflere Glasflichen aus Sicherheitsglas hergestellt
und gegebenenfalls mit Geldndern, Briistungen, Bemalungen oder Kenn-
zeichnungen versehen sein. Bei Wohnungen mit Aufziigen miissen nach
Abs.(3) Eingangstiiren aus Griinden der Barrierefreiheit eine lichte Breite von
mindestens 90 cm aufweisen. Fiir die Rauchableitung aus Kellergeschossen
veranlasst Abs.(4) mindestens eine Offnung ins Freie wenn das Kellergeschoss
keine Fenster besitzt. Wenn ein Fenster als zweiter Rettungsweg geplant
ist, muss es nach Abs.(5) ein lichtes Offnungsmafl von mindestens 90 cm
Breite und 120 cm Hohe aufweisen. Zudem darf das Fenster nicht hoher als
120cm tber dem Fuflboden liegen. Bei Dachfenstern ist ein Abstand von
1 m zwischen der Unterkante des Dachflichenfensters und der Traufkante
ausschlaggebend.
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Wirmeschutzanforderungen an Fenster werden tiber §15(1) und die Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) geregelt und setzen Fenster voraus, die den
Anforderungen des Wirmeschutzes entsprechen. Um die Qualitit eines Auf-
enthaltsraumes zu gewihrleisten, muss das Rohbaumaf3 der vorgesehenen
Fenster mindestens ein Achtel der Netto-Grundfliche des Wohnraums
betragen. Im weiteren sind der Einbau und die Anderung bestehender Fenster
und Tiiren grundsitzlich verfahrensfrei.

7 Die Mafle der Fenster und Tiiren bzw. deren Offnungen unterliegen
keinen Grof3enbeschrankungen.
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§62(1) 104

Nachtrigliches Anbringen von Aufdenwandbekleidungen bei
Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2, nachtrigliche DAmmung von
Déchern, Verblendungen und Verputz baulicher Anlagen

Die AufSenwandbekleidung (auch Vorsatzschale oder Verblendung) bezeichnet
eine Schale, die einem anderen Bauteil vorgesetzt wird. Dies kann aus
konstruktiven oder édsthetischen Griinden geschehen. Vorsatzschalen werden
héufig auf bereits bestehende Gebaudefldchen als zweite Haut aufbebracht.
So kann z.B. ein Gebdude aus Beton oder Ziegelmauerwerk mit einer
Vorsatzschale aus Holz oder Klinkern verkleidet und im Zwischenraum die
notwendige Warmeddmmung eingebracht werden.

Die Dachddmmung ist ein Teil der Wiarmeddmmung von Gebduden
und eignet sich ebenso, wie die Keller- oder Fassadendimmung dazu,
den Energieverbrauch eines Gebdudes zu senken. Es gibt verschiedene
Moglichkeiten ein Dach zu dimmen. Diese unterscheiden sich hinsichtlich
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der Kosten, der Materialien und vor allem dadurch, wo das Dimmaterial
angebracht wird. Grundsitzlich koénnen die gleichen Dammaterialien,
wie bei anderen Wiarmedimmmafinahmen zum Einsatz kommen. Bei der
Untersparrenddmmung eignen sich besonders Dadmmplatten, die leicht zu
befestigen sind und oft schon auf der Riickseite eine Verkleidung enthalten.
Fir die Zwischensparrenddmmung eignen sich vor allem Dammwollen, die
leicht innerhalb der Sparren zu befestigen sind. Fiir die Aufsparrendimmung
kommen oft Systeme aus Hartschaum zu Einsatz.

Als Putz oder Verputz bezeichnet man einen Belag aus Putzmortel, der an
Auflen- und Innenwénden sowie Decken aufgebracht wird. Je nach Einsatzart
erfiillt der Putz verschiedene Zwecke: Herstellung eines glatten Untergrundes
zum Fliesen, Streichen oder Tapezieren, Regulierung der Raumfeuchte bei
Innenputzen, Wiarmeddmmung und Wasserabweisung bei Auflenputzen und
die Herstellung eines dsthetischen Erscheinungsbildes.

@ Gebdudeklasse siehe S.39

) Die Vorhaben dieser Satzung sind in der Grof3e nicht definiert.
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§62(1)1la
Werbeanlagen an Baugeriisten und Bauziunen.

Werbeanlagen sind nach §10 der BOBIn ortsfeste Vorrichtungen, die auf
Gewerbe oder Berufe hinweisen und Ankiindigungen oder Anpreisungen
darstellen. Um als Auflenwerbung zu gelten, muss die Anlage vom
offentlichen Verkehrsraum sichtbar sein, bzw. sich auf den Bereich auflerhalb
von Gebiuden und baulichen Anlagen richten.

Werbung an Baugeriisten und Bauzdunen ist vom Verunstaltungsgebot
des §9(2) und $§10(2) der BoBln ausgenommen. Baugertiste sind nur
zweckmaiflige, zur Verwirklichung eines Bauvorhabens dienende Geriiste.
Ziune gelten dann als Bauzdune, wenn sie eine Baustelle abgrenzen und
dadurch zur Sicherung und Eindimmung des Gefahrenpotentials einer
Baustelle beitragen.

| Die Werbeanlagensindin Dauer, Artund Gréf3e nicht eingeschrankt.
Die Dauer ist an den Fortschritt des Bauprozesses angelehnt und
endet mit der Beendigung der Bauarbeiten. Sollte derBau iiber Jahre
nichtbegonnen oder lingere Zeit unterbrochen werden, ist die Erloschung der
Baugenehmigung nach §72 der Bauordnung mafgeblich. Der Bauzaun verliert
damit seine privilegierte Stellung und wird zum blof3en Werbetrager oder zur
Grundstiickseinfriedung und ist folglich nicht mehr verfahrensfrei zuldssig.
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§62(1)11b
Werbeanlagen mit einer Ansichtsflidche bis zu 1 m? an der Stitte der Leistung
bis zu 2,50 m>.

Anlagen der Auffenwerbung konnen nach §10(1)2 in Form von Schildern,
Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbung, Schaukéstenauf Ankiindigungen
und Anpreisungen aufmerksam machen sowie auf dafiir bestimmten Sdulen,
Tafeln und Flichen angebracht werden. Vom o6ffentlichen Verkehrsraum

sichtbar miissen sie ortsfest installiert, also fest mit dem Erdboden verbunden
sein oder bei fahrbarer, beweglicher Unterkonstruktion (Anhédnger) ortsfest
benutzt werden. Moglich ist auch eine mittelbare Verbindung mit der Erde,
wenn sie an oder auf einer anderen baulichen Anlage fest und dauerhaft
angebracht sind.

Fiir Werbeanlagen gelten die in §2BOBIn erlduterten Bestimmungen fiir
bauliche Anlagen. Zu beachten sind die Anforderungen an die Standsicherheit
(§12), den Brandschutz (§14), die Abstandsfliachen (§6) und die Gestaltung
(§9). Die Anspriiche an die Gestaltung betreffen die Anlage selbst sowie deren
Umgebung. Ausschlaggebende Bewertungskriterien sind beispielsweise das
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umliegende Straflen-, Orts- und Landschaftsbild, das Empfinden und die
Wertvorstellung eines so genannten gebildeten Durchschnittsmenschen oder
das Missverhéltnis von Proportionen.

Die Stitte der Leistung ist der Ort, an dem die beworbene Leistung
erbracht bzw. das beworbene Gewerbe ausgeiibt wird. Die
gewerbliche Leistung ist mafigeblich, nicht das Produkt.

Die Ansichtsfliche der Werbeanlagen darf grundsitzlich 1m?
betragen; (z.B. 2 * 0,5m) An der Stitte der Leistung darf die
Ansichtsfliche 2,5m? grof$ sein; z.B: 2 * 1,25m.

= 5
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§62(1)12a

Baustelleneinrichtungen einschliefllich der Lagerhallen,
Schutzhallen, nicht dem Wohnen dienende Unterkiinfte und
Baustellenbiiros.

HDQ

E

Unter §11 der BO Bln sind die Anforderungen an Baustellen zu finden, die in
erster Linie die am Bau Beschiftigten und Personen der nédheren Umgebung
einer Baustelle vor Risiken und Gefahren schiitzen sollen.

Die Baustelleneinrichtung ist gemafl dieser Satzung die Gesamtheit der
Baulichkeiten, Gerdte und Maschinen, die einen ordnungsgemafien
Ablauf des Bauprozesses gewihrleisten. Darunter fallen z.B. Baubuden,
Baumaschinen, Baukrane, Materiallager, Zementsilos, Geriiste, Bauzdune,
Zufahrten und Wege, Wetterschutzhallen und Bautoiletten. Sie gelten als
voriibergehend aufgestellte und benutzbare Anlagen.

Solange die Einrichtungen nur zum kurzzeitigen Aufenthalt bestimmt
sind (Baubuden) konnen die bauordentlichen Anforderungen an Winde,

Decken, Dicher, Rettungswege, C)ffnungen, Umwehrungen, technische
Gebidudeausriistung und Aufenthaltsraume vernachléssigt werden.

@ Anders als Baubuden sind Wohnunterkiinfte fir Bauarbeiter
ﬁﬂ& nicht verfahrensfrei und miissen den materiell-rechtlichen
= Bestimmungen entsprechen.

Die Baustelleneinrichtung als Ganzes und die Elemente der
Baustelleneinrichtung im Einzelnen unterliegen keinen Anforder-
“— ungen an bestimmte Groflen.
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§62(1)12b
Geriiste der Regelausfithrung

Wie auch die Baustelleneinrichtungen sind Geriiste als tempordre Anlagen
zu bewerten. Sie gelten trotzdem nicht als fliegende Bauten, sondern
als verfahrensfreie Bauvorhaben. Geriiste sind bauliche Anlagen, die als
Hilfsmittel fiir die Bauarbeit, z.b. als Schutz- oder Arbeitsgeriiste, Verwendung
finden. Desweiteren konnen sie als Baugrubensicherung, Wetterschutzhallen
fir Winterbaumafinahmen, Spundwinde, Hilfskonstruktionen zur Ver-
steifung von Gebduden im Bauzustand, Riickverankerungen wiahrend der
Bauzeit, komplizierte Leergeriiste oder zeitweilige Stiitzgeriiste dienen.
Ausgenommen davon sind dauerhafte Geriistkonstruktionen, Haltegertiste
tiir Werbeanlagen oder Klettergeriiste.

~ ., | Gertiiste entsprechen der Regelausfiihrung, wenn ihre Standsicherheit
@ | gepriift ist und sie eine bauaufsichtliche Zulassung besitzen.

Die Grofle und das Ausmafl der Geriiste sind an keine Ein-

schrankungen gebunden.
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§62(1)12c
Toilettenwagen

-

Die Verfahrensfreiheit von Toiletten beschrinkt sich auf Toiletten, die auf
offentlichen Verkehrswegen stehen und Toilettenwagen, die zeitlich begrenzt
aufgestellt und benutzt werden.

| Die Grofle von Toilettenwagen ist weder an Mindest- noch an
Maximalmafle gebunden.
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§62(1)13b
Nicht iiberdachte Stellplidtze mit einer Fliche bis zu 30 m? und deren
Zufahrten.

Stellplitze sind immer bauliche Anlagen, auch wenn sie ohne die Verwendung
von Bauprodukten errichtet werden. Selbst eine unbearbeitete Fliche, die zum
Abstellen von Kraftfahrzeugen genutzt wird, fillt in den Geltungsbereich dieser
Satzung und untersteht folglich der bauordentlichen Gesetzgebung. Stellplitze
dienen dem Abstellen von Kfz auflerhalb der offentlichen Verkehrsflachen. Als
Kfz gelten sowohl zugelassene als auch nicht zugelassene Landfahrzeuge, die
mithilfe eines Motors bewegt werden konnen, wie z.b. Pkw, Lkw, Omnibusse,
Traktoren und Kraftrader.

zwingend auf Geldndeebene. Sie konnen sich beispielsweise auch
auf dem Dach eines Gebéudes befinden. Eine Herstellungspflicht fiir
Stellplitze besteht nur fiir 6ffentlich zugéngliche Gebéude, sie ist fiir
die Realisierung eines privaten Vorhabens nicht relevant.

. Nicht iiberdachte Stellplitze miissen im Freien liegen, allerdings nicht
—
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- Eine Zufahrt von einem offentlich-rechtlichen Verkehrsweg zum zu
Aﬂ bebauenden Grundstiick ist nach §4(1) eine Grundvoraussetzung
b tiir die Bebauung des Grundstiicks. Die Erschlieffung muss in jeder
Hinsicht gewiéhrleistet sein. Die zu den Stellplitzen gehorenden Zufahrten
sind in Art und Grofle nicht begrenzt und miissen eine hinreichende und
sichere Nutzung gewiéhrleisten.

) Die Flache der nicht iiberdachten Stellplatze darf bis zu 30 m® grof3
sein. Groflenbeispiel: 5 m * 6 m oder 2,5 m * 12 m etc.
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§62(1)14a
Fahrradabstellanlagen mit einer Fliche bis zu 30 m>.

Fahrradabstellplitze sind vor allem bei offentlich zuganglichen Gebauden
zwingend zu errichten, wenn reger Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.
Ausfiihrlich sind Stellplitze und Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrader bei
offentlichen Gebduden unter §50 erldutert.

Bei privaten Vorhaben ist die Erforderlichkeit nicht zu priifen. Unabhéngig
von der Notwendigkeit kann diese Anlage verfahrensfrei gebaut werden.
Unbedingt zu beachten ist dabei die Bestimmung, dass Fahrradabstellplitze
nicht als Gebdude gelten diirfen.

| Die Fliche der Fahrradabstellanlagen darf bis zu 30 m* grof3 sein.
Groflenbeispiel: 5 m * 6 m oder 2,5 m * 12m etc.
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§62(1)14c
Regale mit einer Hohe bis zu 7,50 m Oberkante Lagergut.

Als verfahrensfrei sind Regale definiert, bei denen der oberste Punkt der
gelagerten Ware nicht hoher als 7,50 m liegt. Die Regale sind in Tiefe und
Lénge nicht beschrénkt; diirfen allerdings nicht begehbar sein.
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§62(1)14d
Grabdenkmale auf Friedhofen, Feldkreuze, Denkmailer und
sonstige Kunstwerke jeweils mit einer Hohe bis zu 4 m.

s :
L7 L7 O

Grabdenkmale auf Friedhifen sind nach der Bauordnung verfahrensfrei,
jedoch miissen die einschldgigen friedhofsrechtlichen Bestimmungen
beachtet werden. Thre Errichtung beschrénkt sich auf Friedhofe.

Denkmiuiler sind bauliche Anlagen, die zum Gedenken bestimmter Personen
oder Ereignisse aufgestellt werden. Sie gelten nicht als Denkmale im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes.

Ein Kunstwerk bezeichnet allgemein das Erzeugnis kiinstlerischen Schaffens;
wie z.B. in Architektur, Literatur, Schauspiel, Oper, Ballett, Tanz, Film,
Musik, Bildende kunst, Skulptur, Objektkunst, Malerei, Graphik, Fotografie,
Performance, Brunnen, Denkmale, Mahnmale, Aktionskunst, Landart ...

Verfahrensfreie Kunstwerke oder Denkmaler sind in der Hohe auf
4 m begrenzt. Beschrainkungen von Tiefe, Breite, Lange, Fliche
oder Volumen bestehen nicht.




§62(1) 14e

Andere unbedeutende Anlagen oder unbedeutende Teile von
Anlagen wie Hauseingangsiiberdachungen, Markisen, Rollliden, Terrassen,
Straflenfahrzeugwaagen, Pergolen, Jigerstinde, Wildfiitterungen, Bienen-
freistinde, Taubenhiuser, Hofeinfahrten und Teppichstangen.

Die in §62 (1) 14 aufgefiihrten sonstigen Anlagen stellen einen unbestimmten
Gesetzesbegrift dar. Um die unter 14a) bis 14d) angefithrten Punkte zu
vervollstindigen, findet die Liste der verfahrensfreien Bauvorhaben mit der
Aufzahlung weiterer beispielhafter unbedeutender Anlagen und Anlagenteile
hier ihren Abschluss. Die genannten Bauvorhaben dienen der Orientierung
und sollen ein Verstindnis dafiir entwickeln, in welchem Umfang und
Ausmaf von unbedeutenden Anlagen gesprochen werden kann.

Anhang
Anmerkungen zum Grundstiickskauf

Voraussetzung fiir eine (verfahrensfreie) Bautitigkeit ist der Erwerb eines
Grundstiicks. In stadtischen Ballungsgebieten konnen Baugrundstiicke sehr
teuer sein. Oft sind 500 €/m? und mehr zu zahlen. Eine Alternative sind
Grundstiicke in ldndlichen Gebieten, die deutlich preiswerter und leichter
zu finden sind, meist allerdings auch eine deutlich schlechtere Versorgung
mit Schulen, offentlichen Verkehrsmitteln und Einkaufsmoglichkeiten etc.
aufweisen.

Vor dem Kauf eines Grundstiicks sollte unbedingt geklart werden, welche
Bebauung zuldssig ist und ob das Grundstiick einem Bebauungsplan
unterliegt. Dieser gibt in der Regel z.B. Aufschluss dariiber, wie viele
Stockwerke und welche Dachformen gebaut werden diirfen.

Wichtig ist auch die Frage nach der Erschlieffung des Grundstiicks. Ein
nachtraglicher Anschluss an Kanalisation, Stromnetz etc. ist in der Regel mit
erheblichen Kosten verbunden.

Zusammen mit dem Grundstiick werden alle dauerhaft mit dem Grund und
Boden verbundenen Bestandteile erworben. Rechtlich ist also auch der Kauf
eines Hauses, das auf einem Grundstiick steht, ein reiner Grundstiickskauf.
Dies hat zur Folge, dass auf den kompletten Kaufpreis Grunderwerbsteuer zu
zahlen ist, egal ob auf dem Grundstiick ein Haus steht oder nicht.
Unterschieden wird zwischen dem Kauf eines selbststindigen Grundstiicks
und dem Kauf eines Grundstiickteils. Ein selbststindiges Grundstiick ist
ein vermessenes und im Grundbuch eingetragenes Stiick Land. Beim Kauf
wird der Kdufer im Grundbuch des Amtsgerichtes bzw. der Gemeinde als
Eigentiimer eingetragen.

Beim Kauf einer noch nicht amtlich vermessenen Teilfliche -eines
Grundstiicks, muss dieses Teilstiick im Vertrag exakt beschrieben werden.
Ein Verweis auf Zaune oder Mauern ist dabei ungeeignet, da diese leicht zu
andern sind und im Streitfall keinen Beweis darstellen. Besser sind eindeutige
Kennzeichnungen der Teilfliche im Lageplan des gesamten Flurstiicks. Der
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Kauf eines Teilgrundstiicks ist nicht zu verwechseln mit dem Miteigentum an
einem Grundstiick, das etwa der Kéufer anteilig mit einer Wohnung in einem
Mehrparteienhaus erwirbt.

Der Verkaufer haftet in der Regel fiir arglistig verschwiegene Miangel des
Grundstiicks; hat der Verkaufer den Kaufer beispielsweise nicht tiber Altlasten
im Boden informiert, kann dieser Schadensersatz oder gar die Riickabwick-
lung des Vertrags fordern. Fiir versteckte, nicht offensichtliche Mangel hin-
gegen wird eine Haftung des Verkaufers meist im Notarvertrag ausgeschlossen.

Bei der Suche nach einem passenden Grundstiick gibt es verschiedenste
Méglichkeiten: Ein Makler kennt sowohl den Markt als auch das Baurecht
und kann so héufig schnell ein den Vorstellungen und finanziellen Mitteln
entsprechendes Objekt finden. Die Kosten fiir einen Makler sind mit einer
Provision von drei bis sechs Prozent (zzgl. MwSt) jedoch nicht unerheblich.
Eine andere Moglichkeit ist die direkte Anfrage bei Kommunen. Vor allem
kleine und mittlere Gemeinden verkaufen Grundstiicke in neu erschlossenen
Wohngebieten oft zu sehr giinstigen Preisen. Hier fallen meist keine Vermitt-
lungskosten an.

Neben dem Immobilienteil der Tageszeitungen und Anzeigenblitter
finden sich auch im Internet zahlreiche regionale und tberregionale
Immobilienbérsen mit Grundstiicksangeboten von Privatleuten und Maklern.
In Ballungsraumen mit knappem Grundstiicksangebot kann man bei Bautra-
gern fiindig werden; allerdings ist man dann meist vertraglich gebunden, mit
diesem Bautriger auch das Haus zu bauen.

Viele kirchliche Einrichtungen, Stadte und Gemeinden vergeben Grundstiicke
im Erbbaurecht. Es fallen keine Kosten fiir den Erwerb des Grundstiicks an.
Allerdings ist fiir die gesamte Laufzeit — meist 99 Jahre - ein Erbbauzins zu
zahlen. Manche Trager bieten kinderreichen Familien besonders niedrige Sitze
von jahrlich zwei bis drei Prozent des Grundstiickswertes an. Ublich ist ein
Erbbau-Zinssatz von vier bis sechs Prozent. Das Erbbaurecht ist unkiindbar,
es kann aber verduflert oder vererbt werden. Meist wird im Vertrag eine
Anpassungsklausel vereinbart. Der Erbbau-Zinssatz steigt dann mit der Zeit.
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Abstandsflichen, Abstinde

Abstandsfldchen gelten als die wichtigsten Bestimmungen im Hinblick auf
die Zuléssigkeit von Gebduden auf einem Grundstiick. Sie normieren die
Anordnung der baulichen Anlage auf dem Grundstiick. Diese Regelungen
sollen sicherstellen, dass die Gebdude zuginglich sind und ausreichend
belichtet und beliiftet werden. In Berlin gibt es ein einheitliches Recht der
Abstandsflachen in §6 BO Bln.

Unter einer Abstandsfliche versteht man die Fliche, die vor Auflenwinden
oberirdischer Gebaude von Gebduden freizuhalten ist, wenn die Gebdude
nicht unmittelbar aneinander gebaut sind. Entscheidend fiir die Abstands-
tiefe ist die Hohe der Auflenwand eines Gebdudes. Je hoher die Bebauung
ist, umso grofler hat somit die freizuhaltende Flache in der Umgebung eines
Gebdudes zu sein. Soweit es um die Abstandsflichen zwischen verschiedenen
Gebiduden geht, ist zu beriicksichtigen, dass sich ihre Abmessung aus den
gegeniiberliegenden Wandhohen beider Gebdude ergibt. In der Regel betragt
die Mindesttiefe der Abstandsflichen bis zur Grundstiicksgrenze 3 m.

(€))

'Vor den Auflenwinden von Gebduden sind Abstandsflichen von ober-
irdischen Gebduden freizuhalten.

2 Satz 1 gilt entsprechend fiir andere Anlagen, von denen Wirkungen wie von
Gebiauden ausgehen, gegeniiber Gebauden und Grundstiicksgrenzen.

’ Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor Aulenwinden, die an Grund-
stiicksgrenzen errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschrif-
ten an die Grenze gebaut werden muss oder gebaut werden darf.
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(©))

I Abstandsflichen sowie Abstinde nach §30 Abs.2Nr. 1 und $32 Abs. 2 miissen
auf dem Grundstiick selbst liegen.

2 Sie diirfen auch auf 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- und Wasserfldchen liegen,
jedoch nur bis zu deren Mitte.

? Abstandsflichen sowie Abstinde im Sinne des Satzes1 diirfen sich ganz oder
teilweise auf andere Grundstiicke erstrecken, wenn offentlich-rechtlich gesichert
ist, dass sie nicht iiberbaut werden; Abstandsflichen diirfen auf die auf diesen
Grundstiicken erforderlichen Abstandsflichen nicht angerechnet werden.

................................. N S

1 2

(€))

Die Abstandsflichen diirfen sich nicht iiberdecken; dies gilt nicht fiir:

1. AufSenwinde, die in einem Winkel von mehr als 75° zueinander stehen,

2. Aulenwinde zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohnge-
biauden der Gebdudeklassen 1 und 2,

3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstandsfldchen zuléssig sind.

@

I Die Tiefe der Abstandsfliche bemisst sich nach der Wandhohe; sie wird
senkrecht zur Wand gemessen.

?Die Wandhohe ist das Maf$ von der Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

> Die Hohe von Dédchern mit einer Neigung von weniger als 70° wird zu
einem Drittel der Wandhohe hinzugerechnet.
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* Anderenfalls wird die Hohe des Daches voll hinzugerechnet.
> Die Sitze 1 bis 4 gelten fiir Dachaufbauten entsprechend.
¢ Das sich ergebende Mafl ist h.

" Dachneigung Dachneigung
- <70° >70°

-
h=h +Yzh, h=h +h,

(G

! Die Tiefe der Abstandsflichen betrdgt 0,4h, mindestens 3 m.

2 In Gewerbe- und Industriegebieten geniigt eine Tiefe von 0,2 h, mindestens 3 m.

*Vor den Auflenwinden von Wohngebduden der Gebdudeklassen1 und 2
mit nicht mehr als drei Geschossen geniigt als Tiefe der Abstandsfldche 3 m.

()

'Bei der Bemessung der Abstandsflichen bleiben aufSer Betracht:
1. Vor die Auflenwand vortretende Bauteile wie Gesimse und Dachiiber-
stande,
2. Vorbauten, wenn sie a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der
jeweiligen Auflenwand in Anspruch nehmen und b) nicht mehr als 1,50 m
vor diese Auflenwand vortreten.
3. Auflenwandbekleidungen zum Zwecke der Energieeinsparung bei beste-
henden Gebéuden.

*Von der gegeniiberliegenden Nachbargrenze miissen vortretende Bauteile
mindestens 2 m und Vorbauten mindestens 3 m entfernt sein.
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>2m <1,5m
.<—> ~—

- -
T,=0,4h,>3m T,=0,4h,23m

(€9

'In den Abstandsflichen eines Gebdudes sowie ohne eigene Abstandsflichen
sind, auch wenn sie nicht an die Grundstiicksgrenze oder an das Gebaude
angebaut werden, zuldssig
1. Garagen und Gebiude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstéitten mit einer
mittleren Wandhohe bis zu 3m je Wand und einer Gesamtlidnge je Grund-
stiicksgrenze von 9 m; die Dachneigung darf 45° nicht tiberschreiten,
2. Gebdudeunabhingige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m und einer
Gesamtlange je Grundstiicksgrenze von 9m,
3. Stittzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und Industrie-
gebieten, auflerhalb dieser Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2m.

? Die Lange der die Abstandsflichentiefe gegentiber den Grundstiicksgrenzen
nicht einhaltenden Bebauung nach den Nummern 1 und 2 darf auf einem
Grundstiick insgesamt 15m nicht tiberschreiten.

R A 3

Lénge < 9m, Hohe < 3m, Dach < 45° Lénge < 9m, Hohe < 3m Hoéhe < 2m

(€))

Soweit sich durch Festsetzung der Grundflidchen der Gebédude mittels Baulinien
oder Baugrenzen in Verbindung mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
oder durch andere ausdriickliche Festsetzungen in einem Bebauungsplan
geringere Abstandsflichen ergeben, hat es damit sein Bewenden.
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pBaufreiheit¢ ist das Recht des Eigentiimers, sein Grundstiick
zu bebauen. Diese ,potentielle Freiheit“ wird jedoch durch
Vorschriften des Baurechts und des Nachbarschaftsrechts
soweit eingeschridnkt, dass grundsitzlich jede Bebauung,
Verdnderung und Nutzungsinderung solange verboten ist, bis
die ausdriickliche Genehmigung des Vorhabens vorliegt (Verbot
mit Erlaubnisvorbehalt).

Ausgenommen davon sind ein paar wenige, in den Landes-
bauordnungen verankerte, verfahrensfreie Bauvorhaben, die
unbiirokratisch und ohne das iibliche Genehmigungsverfahren
realisiert werden diirfen. Sie sind frei von verfahrensrechtlichen
Pflichten, sie konnen selbstbestimmt und eigenmaichtig erbaut
werden und sollen mit diesem Handbuch einer breiteren
Offentlichkeit zuginglich gemacht werden.
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